Brf Kv. Lodjuret
769600-4584

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kv. Lodjuret

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pd olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2017 och 2020.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foéreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-04-04
och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stig Anders Balter Ledamot
Irene Margareta Jansson Ledamot
Carl-Uno Palmqvist Ledamot
Kerstin Palmqvist Ledamot
Mattias Emilsson Suppleant
Lars-Ake Johansson Suppleant
Fabian Peters Suppleant
Jens Allan Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG \
()
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Valberedning

Bawar Alacabek

Fivi Holmgren Sammankallande
Petra Jankov

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lodjuret 11 1994 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994 och bestér av 7 flerbostadshus.
Vardedret &r 1995.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 470 m2, varav 10 131 m? utgdr ldgenhetsyta och 339 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 159 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

29
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rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningldgenheter 1 st rum med 4 baddar

Overnattningslagenhet 1 st rum med 2 baddar

Gymlokal enklare redskap, samt tillgang till dusch och bastu

Gemensamhetslokal Medlem hyra for fester. Samt lokal for styrelseméten/stdmmomaéten (?\
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Teknisk status

Foreningen félier en underhélisplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2020.

Underhallsplanen uppdaterades arsvis.

Nedanst&ende underhéll har utforts eller planeras:

Brf Kv. Lodjuret
769600-4584

Utfort underhall Ar
Renovering av 2 st hissar 2017
Planerat underhall Ar
Renovering av 2 st hissar 2019-2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Stadning Dunder Rent
Snoréjning Celviki

Hissavtal Hissen AB

Kabel TV Comhem

El Vattenfall

Varme Sédertérns fiarrvarmeverk
Vatten Stockholms vatten
Sophdmtning SRV
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Bredband Comhem

Foreningens ekonomi
Under aret en avgiftsfri manad (juli).

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 305 567 2618 686
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 205 969 8812 387
Finansiella intakter 4813 6721
Minskning kortfristiga fordringar 90 124 86 631
Okning av kortfristiga skulder 51821 65 939
8 352 728 8971677
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5375 609 4198 873
Finansiella kostnader 1 963 900 2 097 219
Minskning av langfristiga skulder 964 082 988 704
8 303 591 7 284 796
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 354 703 4 305 567
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 49 137 1686 881

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Brf Kv. Lodjuret
769600-4584

Ovriga
intakter
2%

Hyror
1%

Arsavgifter
87%

Kapital-
kostnader
23%

Avskriv-
ningar \
14%

Reparationer
5%

Periodiskt
underhall
1%

Taxebundna
kostnader

< 8%

Fastighets-
avgift
3%
Ovrig drift
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hissreparationer av tva hissar.
Nymalade staldérrar vid soprummen

Nya garageportar samt portdppnare.

Alla lagenheter har f4tt tillgang till digital TV och 100 MB bredband.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 159 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 199

Tilkommande medlemmar: 13
Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 199

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 707 772 707 772
Hyror/m2 hyresrattsyta 1502 1505 1500 1 490
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7677 7772 7870 8 066
Elkostnad/m? totalyta 10 8 8 10
Varmekostnad/m? totalyta 104 93 98 97
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 188 200 208 311
Soliditet (%) 30 30 29 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -306 1346 94 383
Nettoomsattning (tkr) 8122 8814

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 131 m2 bostader och 339 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Kv. Lodjuret
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 943 000 0 0 22 943 000
Fond for yttre underhall 2 452 430 418 836 -624 624 2658218
S:a bundet eget kapital 25 395 430 418 836 -624 624 25601218
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8649777 -418 836 1970 145 7 098 467
Arets resultat -306 220 -306 220 -1 345 521 1345 521
S:a fritt eget kapital 8 343 557 -725 056 624 624 8443989
S:a eget kapital 33 738 987 -306 220 0 34 045 207
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -306 220
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 9068613
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -418 836
summa balanserat resultat 8 343 557
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 8 343 557

Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8122 175 8814 106
Ovriga rorelseintakter Not 3 83 794 -1 720
Summa rorelseintakter 8 205 969 8 812 387
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 504 600 -3403 916
Ovriga externa kostnader Not 5 -337 450 -272 005
Personalkostnader Not 6 -533 559 -522 952
Avskrivning av materiella Not 7 -1177 494 -1177 494
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 553 103 -5 376 367
RORELSERESULTAT 1 652 867 3436 020
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4813 6721
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 963 900 -2 097 219
Summa finansiella poster -1 959 087 -2 090 498
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -306 220 1345 521
ARETS RESULTAT -306 220
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 108 571 356 109 717 410
Maskiner och inventarier Not 9 71 440 102 880
Summa materiella anlaggningstillgangar 108 642 796 109 820 290
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 647 796 109 825 290
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 873 16723
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 877 899 2 438 032
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 89 305
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 896 772 2 544 060
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1514 031 1907 730
Summa kassa och bank 1514 031 1907 730
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4410 802 4 451790
SUMMA TILLGANGAR 113 058 599
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 943 000 22 943 000
Fond fér yttre underhall Not 13 2 452 430 2 658 218
Summa bundet eget kapital 25 395 430 25601 218
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8649 777 7 098 467
Arets resultat -306 220 1345521
Summa fritt eget kapital 8 343 557 8 443989
SUMMA EGET KAPITAL 33 738 987 34 045 207

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 76 787 045 77 751 407

Summa langfristiga skulder 76 787 045 77 751 407

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 989 104 988 824

kreditinstitut

Leverantorsskulder 260 783 265 475

Skatteskulder 30 150 21584

Ovriga skulder 49 681 40219

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 1202 849 1164 364

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 532 567 2 480 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 058 599 114 277 OSO(K
(
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhéll [amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Grovtvattstuga 20 ar 20 ar
Inventarier 5ér 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 7 158 092 7818370
Hyresbortfall 0 -5 000
Hyror lokaler 509 142 515249
Hyror parkering 30 300 43 300
Hyror garage 359 850 360 400
Hyror férrad 8 280 2 070
Hyror carport 18 300 4 500
Tvéttstuga 0 2 000
Gemensamhetslokal 1200 600
Ovriga debiterade avgifter 0 -50
Overlatelse/pantsattning 24 315 31733
Avgift andrahandsuthyrning 1847 0
Gastldgenhet 11 100 41000
Oresutjgmning -250 -65

8122 175 8814 106

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Owriga intakter 83794 -1720
83794
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 28 750 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 15125 33 680
Snordjning/sandning 82 438 50 250
Stadning entreprenad 216 000 213 000
Stadning enligt bestallning 0 24750
Hissbesiktning 9250 9 000
Myndighetstillsyn 3990 0
Bevakning 20 300 8 968
Sophantering 4500 0
Gard 7 294 4771
Serviceavtal 63 610 72 658
Forbrukningsmateriel 49 089 42 676
Teleport/hissanlaggning 6 092 0
Fordon 39 949 9962
546 386 469 715
Reparationer
Fastighet forbéattringar 45118 0
Tvattstuga 1594 0
Sophantering/atervinning 0 25938
Entré/trapphus 86 436 0
Las 2 097 13119
Installationer 0 35104
VVS 67 478 11829
Varmeanldggning/undercentral 575 0
Ventilation 6799 0
Elinstallationer 26 521 1138
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 25 600 0
Hiss 104 604 127 103
Tak 17 000 3750
Mark/gard/utemiljé 34 938 0
Garage/parkering 185138 0
Skador/klotter/skadegorelse 10 025 0
Vattenskada 0 7 906
430 298 225 887
Periodiskt underhall
Byggnad 0 45 186
Entré/trapphus 21213 0
VVS 0 18 500
Ventilation 0 83750
Hiss 838 626 377 500
Tak 29 468 8 438
Mark/gard/utemiljé 0 91250
Garage/parkering 7 000 0
896 307 624 624
Taxebundna kostnader
El 100 685 83702
Varme 1087 470 973614
Vatten 216 103 210194
Soph&mtning/renhallning 168 725 190 515
Grovsopor 9682 0 4
1582 664 1458 025 y\
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Not4  FORTSATINING 2017 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 286 686 180 553
Sjalvrisk 39 244 0
Kabel-TV 475714 205103
Bredband 4 096 4278
805 740 389 934
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 243 205 235732
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4504 600 3403916
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 376 376
Tele- och datakommunikation 63 853 39383
Juridiska atgarder 17 188 0
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 30 000 -750
Foreningskostnader 2528 17 950
Styrelseomkostnader 4 885 0
Fritids- och trivselkostnader 51825 2 493
Forvaltningsarvode 122 900 155 546
Forvaltningsarvoden 6vriga 3063 0
Administration 36 991 19 689
Korttidsinventarier 25174 2074
Konsultarvode 13618 0
Tidningar facklitteratur 550 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 800 17 600
Ovriga driftskostnader 0 17 644
337 450 272 005
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstéllda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 244 303 242 598
Léner 209 446 200550
Kostnadsersattningar 1032 795
Sociala kostnader 78778 79 009
533 559 522 952
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1146 054 1146 054
Inventarier 31 440 31440 A
1177 494 1177 494 \
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 130 188 377 130 188 377
Utgaende anskaffningsvarde 130 188 377 130 188 377
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 470 967 -19324 913
Arets avskrivningar enligt plan -1 146 054 -1 146 054
Utgaende avskrivning enligt plan -21 617 021 -20 470 967
Planenligt restvarde vid arets slut 108 571 356 109 717 410
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 100 000 15 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 98 843 000 98 843 000
Taxeringsvarde mark 40 769 000 40 769 000
139 612 000 139 612 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 136 200 000 136 200 000
Lokaler 3412 000 3412 000
139 612 000 139 612 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 1 046 089 1046 089
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1 046 089 1 046 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -943 209 -911 769
Arets avskrivningar enligt plan -31 440 -31 440
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -974 649 -943 209
Redovisat restvarde vid arets slut 71 440 102 880
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5 000
5 000 5000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 37 226 35093
Klientmedel hos SBC 2 840673 2 397 837
Inkasso 0 4002
Fordringar 0 1100
2 877 899 2438 032
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 0 89 305
0 89 305
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan 2 658 218 3198 535
Reservering enligt stadgar 418 836 418 836
Reservering enligt stammobeslut 0 390 000
lanspréktagande enligt stimmobeslut -624 624 -1349 153
Vid arets slut 2 452 430 2 658 218
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,750 % 9201 540 9250292 Rérligt
Handelsbanken 1,450 % 6 878 256 7 092 204 Rorligt
Handelsbanken 1,450 % 7 350 000 7 425000 Rorligt
Handelsbanken 1,450 % 8 473 576 8715204 Rorligt
Handelsbanken 1,970 % 6 184 133 6 249 921 Rorligt
Handelsbanken 1,970 % 4 365 930 4412 374 Rorligt
Handelsbanken 4,220 % 4798 362 4 848 738 2021-01-30
Handelsbanken 1,450 % 18 400 800 18 495 666 Rorligt
Handelsbanken 4,220 % 120235552 12 250 832 2021-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 77 776 149 78 740 231
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -989 104 -988 824
76 787 045 77 751 407
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 830 629 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 107 286 000 107 286 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 156 705 155 000
Sociala avgifter 49 236 48 701
Rénta 256 611 248 201
Avgifter och hyror 740 297 712462
1202 849
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nytt Plattak pa Lusthuset.

Putslagn/klottersanering fasader.

Styrelsens underskrifter

HUDDINGE den 9 /Z/ 2018
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Stig Anders Balter
Ledamot

Carl-Uno Palmgqvist
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den 4/ S

e

Torbérn Larsson
Auktoriserad revisor
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Irene Margage{a Jansson
Ledamot

Dol P,/M it

Kerstin Palmqvist
Ledamot

2018
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REVISIONSDere

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kv. Lodjuret, org. nr 769600-4584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kv. Lodjuret for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
4ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen Kv. Lodjuret for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 14 maj 2018

b

Torbjprn Larsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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