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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kv. Lodjuret

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2023.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l[anenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-04-04
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stig Bélter Ordférande
Irene Jansson Ledamot
Lars-Ake Johansson Ledamot
Kerstin Palmqvist Ledamot
Mattias Emilsson Suppleant
Fabian Peters Suppleant
Jens Svensson Suppleant
Kenneth Térnblom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjorn Larsson Ordinarie Extern KPMG AB 0\
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Valberedning
Fivi Holmgren Sammankallande
Petra Jankov

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-09-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lodjuret 11 1994 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 7 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 403 m?2, varav 10 135 m2 utgdr lagenhetsyta och 268 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 159 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2
w2 " .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattninglagenheter 1 st rum med 4 baddar

Overnattningsldgenhet 1 st rum med 2 baddar

Gymlokal enklare redskap samt tillgang till dusch och bastu
Gemensamhetslokal medlem hyra for fester. Samt lokal for styrelsem&ten/stammomaoten

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 202343
Underhallsplanen uppdaterades 2020. W
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Stadning Dunder Rent
Snoréjning Nitext AB
Hissavtal Hissen AB
Kabel TV Comhem
El Vattenfall
Varme Sodertorns fjarrvarmeverk
Vatten Stockholms vatten
Sophamtning SRV
Ladgenhetsforteckning SBC
Ekonomisk forvaltning SBC
Bredband Comhem

Foreningens ekonomi
Diskussion for avgiftssankning pagar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5183 321 5292 788
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 597 381 8149 820
Finansiella intakter 5650 4173
Minskning kortfristiga fordringar 5384 0
Okning av kortfristiga skulder 422 559 0
8 030 973 8 153 993
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4771212 5005 901
Finansiella kostnader 1113 828 1052 768
Okning av kortfristiga fordringar 0 1972
Minskning av langfristiga skulder 1120 040 2 120 040
Minskning av kortfristiga skulder 0 82779
7 005 080 8 263 460
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6209 214 5183 321
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1025 893 -109 468

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. V\
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Fordelning av intdkter och kostnader

. Avskriv-
Ovriga ningar
intékter Ovrig drift 16%
2% 29%

Hyror
12% )
Kapital-
kostnader
0,
. Fastighets- / 15k
Arsgég/lfter avgift
° 4% Reparationer
3%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

23% 9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Utbyggnad av fler parkeringsplatser. Malning racken handledare utvéandigt. Nya portlds. Forbattrat avrinningen till
Kkv 9 och Kkv 11.

Malning av lusthuset, staket och bankar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 159 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 206
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 212

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 643 707 707 707
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1902 1901 1502 1502
Lan/m?2 bostadsréattsyta 7257 7 367 7579 7677
Elkostnad/m? totalyta 8 12 11 10
Varmekostnad/m?2 totalyta 100 104 105 104
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 101 152 188
Soliditet (%) 32 32 3 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 562 939 885 -306
Nettoomsattning (tkr) 7 505 8 148 8129 8122

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 135 m2 bostader och 268 m2 lokaler. V\
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 943 000 0 0 22 943 000
Fond for yttre underhall 3014738 496 128 -667 534 3186 144
S:a bundet eget kapital 25 957 738 496 128 -667 534 26 129 144
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 605 322 -496 128 1 606 804 8 494 646
Arets resultat 561 936 561 936 -939 270 939 270
S:a fritt eget kapital 10 167 258 65 808 667 534 9433916
S:a eget kapital 36 124 996 561 936 0 35 563 060
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 561 936
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10 101 450
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -496 128
summa balanserat resultat 10 167 258
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 610 428
att i ny réakning 6verfors 10 777 686

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter‘7\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 504 699 8148 471
Ovriga rorelseintakter Not 3 92 682 1348
Summa roérelseintakter 7 597 381 8 149 820
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 958 538 -4 174 331
Ovriga externa kostnader Not 5 -376 646 -387 506
Personalkostnader Not 6 -436 029 -444 064
Avskrivning av materiella Not 7 -1 156 054 -1 156 054
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 927 266 -6 161 955
RORELSERESULTAT 1670 115 1987 865

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5650 4173
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 113 828 -1 052 768
Summa finansiella poster -1108 179 -1 048 595
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 561 936 939 270
ARETS RESULTAT 561 936 939 270 V\
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 105 133 195 106 279 249
Inventarier Not 9 20 000 30 000
Summa materiella anldggningstillgangar 105 153 195 106 309 249
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 5000 5000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 158 195 106 314 249
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16713 21575
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3715751 3695542
Summa kortfristiga fordringar 3732464 3717 117
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2533693 1528 531
Summa kassa och bank 2533693 1528 531
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 266 157 5 245 648
SUMMA TILLGANGAR 111 424 352
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 943 000 22 943 000
Fond for yttre underhall Not 12 3014738 3186 144
Summa bundet eget kapital 25957 738 26 129 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 605 322 8 494 646
Arets resultat 561 936 939 270
Summa fritt eget kapital 10 167 258 9433 916
SUMMA EGET KAPITAL 36 124 996 35 563 060
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 15 446 562
Summa langfristiga skulder 0 15 446 562
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 73 545 853 59 219 331
kreditinstitut

Leverantorsskulder 649 945 229 025
Skatteskulder 7 748 0
Ovriga skulder 46 348 56 780
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 1049 462 1045 139
intakter

Summa kortfristiga skulder 75 299 356 60 550 275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 424 352
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Grovtvattstuga 20 ar 20 ar
Inventarier Fardigavskrivna 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 7 818 549 7 167 030
Arsavgifter - bortfall -1 303 096 0
Hyror lokaler 509 650 509 500
Hyror parkering 36 850 35250
Hyror garage 369 400 355 400
Hyror forrad 8 600 9240
Hyror carport 18 650 18 000
Gemensamhetslokal 1800 2 700
Overlatelse/pantsattning 29233 25506
Géstlagenhet 15 300 26 100
Oresutjgmning -237 -255 A,

7 504 699

Sida 9 av 15

8 148 471 U\



Brf Kv. Lodjuret

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 92 682 1348
92 682 1348
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 92 080 50 000
Fastighetsskotsel bestélining 10735 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 10 455 70 344
Snorojning/sandning 26 522 91 411
Stadning entreprenad 216 375 216 000
Stadning enligt bestédlining 1275 1 600
Mattvatt/Hyrmattor 51504 52771
Hissbesiktning 11531 13194
Myndighetstillsyn 4347 4232
Bevakning 11 093 9993
Sophantering 24 594 9032
Gard 8 856 4 831
Serviceavtal 70 865 66 387
Forbrukningsmateriel 9617 26 753
Teleport/hissanldaggning 16 531 14792
Fordon 8 547 8 251
574 927 639 589
Reparationer
Gemensamma utrymmen 16 321 3400
Tvattstuga 0 2 300
Las 6 982 2 386
VS 58 091 57 048
Ventilation 10 022 86 813
Elinstallationer 28 738 33620
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 278 17 550
Bredband 2995 0
Hiss 40 847 120 444
Tak 3250 8 000
Fénster 9 550 12 569
Balkonger/altaner 1745 2 300
Mark/gard/utemiljo 31488 0
Garage/parkering 10 581 3240
Vattenskada 16 894 7 800
247 782 357 470
Periodiskt underhall
VVS 0 43 600
Elinstallationer 0 439 282
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 232 850 0
Tak 56 578 0
Mark/gard/utemiljé 0 184 652
Garage/parkering 321 000 0 ny
610 428 667 534 V\
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 87 132 121 017
Varme 1044753 1082 234
Vatten 239 935 229 321
Sophamtning/renhallning 226 904 171 240
Grovsopor 28612 29 653
1627 335 1633 464
Ovriga driftkostnader
Forsakring 215793 210 287
Kabel-TV 425 266 417 248
Bredband 4036 4 036
645 095 631 571
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 252 971 244 703
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 958 538 4174 331
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 5444 0
Tele- och datakommunikation 109 130 89 943
Inkassering avgift/hyra 3150 0
Revisionsarvode extern revisor 33750 31250
Foreningskostnader 10418 25706
Styrelseomkostnader 243 6 985
Fritids- och trivselkostnader 2 461 3430
Forvaltningsarvode 135 540 133 364
Forvaltningsarvoden 6vriga 24 245 17 365
Administration 16 654 18 298
Korttidsinventarier 20 421 51475
Konsultarvode 5300 0
Tidningar facklitteratur 550 550
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 9 340 9 140
376 646 387 506
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstallda man.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 249 188 164 587
Léner 143703 225707
Kostnadsersattningar 811 1227
Sociala kostnader 42 327 52 396
Ovriga personalkostnader 0 147 \»
436 029 444 064 \/ \
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1146 054 1146 054
Inventarier 10 000 10 000
1156 054 1 156 054
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 130 188 377 130 188 377
Utgaende anskaffningsvarde 130 188 377 130 188 377
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -23 909 128 -22 763 075
Arets avskrivningar enligt plan -1 146 054 -1 146 054
Utgaende avskrivning enligt plan -25 055 182 -23 909 128
Planenligt restvarde vid arets slut 105 133 195 106 279 249
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 100 000 15 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 106 932 000 106 932 000
Taxeringsvarde mark 58 444 000 58 444 000
165 376 000 165 376 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 162 800 000 162 800 000
Lokaler 2 576 000 2 576 000
165 376 000 165 376 000
Not9  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 1046 089 1 046 089
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1046 089 1 046 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 016 089 -1 006 089
Arets avskrivningar enligt plan -10 000 -10 000
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -1 026 089 -1016 089
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 20 000 30 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsradtterna Sverige 5000 5 000
5000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 40 230 40 232
Skattefordran 0 520
Klientmedel hos SBC 3675521 3654 790
3715 751 3695 542
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan 3186 144 2 871 266
Reservering enligt stadgar 496 128 496 128
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -667 534 -181 250
Vid arets slut 3014738 3186 144
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Handelsbanken 0,620 % 5986 769 6 052 557 2021-11-18
Handelsbanken 0,620 % 6 748 692 6 990 320 2021-11-04
Handelsbanken 0,620 % 4226 598 4273042 2021-11-18
Handelsbanken 0,620 % 6236412 6 450 360 2021-11-04
Handelsbanken 4,220 % 11741712 11 868 992 2021-01-30
Handelsbanken 4,220 % 4647 234 4697 610 2021-01-30
Handelsbanken 0,620 % 17 938 704 18 121 752 2021-12-03
Handelsbanken 0,620 % 8969 732 9061 260 2021-12-07
Handelsbanken 0,620 % 7 050 000 7 150 000 2021-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 73 545 853 74 665 893
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -73 545 853 -59 219 331
0 15 446 562
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 945 653 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 107 286 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 20 256 38 606
Arvoden 75 088 75 090
Sociala avgifter 23 593 23 593
Rénta 158 500 161 561
Avgifter och hyror 767 153 746 289
Elkostnader 4872 0
1049 462 1045 139
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS *

SLUT

OVK besiktning. Renovering 1 st hiss.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar |6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella

paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och

verksamhet efter rakenskapsarets slut. )
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Styrelsens underskrifter

13 é/

HUDDINGE den / 2021

Ssee/

Stig Balter
Ordférande

!
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Lars-Ake Johansson Kerstin Palmquist
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den \G\ /5 2021

Torpjorn Larsson
Aukforiserad revisor
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REVISIONSDeratelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kv. Lodjuret, org. nr 769600-4584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Kv. Lodjuret for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Kv. Lodjuret for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfr

for rakenskapsaret.

?/t\

Grund for uttalanden
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 19 maj 2021

Torbjotn Larsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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